ПРОЕКТ

Утверждена 

решением Зейского городского 

Совета народных депутатов    

   от ___________   № _______       
Программа «Комплексное развитие систем коммунальной инфраструктуры города Зеи на 2018-2028 годы»

1. Паспорт программы.

	Наименование Программы
	«Комплексное развитие систем коммунальной инфраструктуры города Зеи на 2018-2028 годы».

	Ответственный исполнитель программы
	Администрация города Зеи.

	Соисполнители программы
	Организации коммунального комплекса города Зеи;
региональные операторы по обращению с твердыми коммунальными отходами (далее - ТКО); операторы по обращению с ТКО на территории города Зеи.

	Цели программы
	1. Повышения качества и надежности предоставления коммунальных услуг потребителям города Зеи. 
2. Создание эффективной региональной системы управления отходами, в том числе с ТКО, обеспечивающей минимизацию накопленного экологического ущерба, предотвращение вредного воздействия отходов производства и потребления на здоровье человека и окружающую среду, вовлечения таких отходов в хозяйственный оборот в качестве дополнительных источников сырья, а также ликвидация накопленного вреда окружающей среде вследствие хозяйственной и иной деятельности.

	Задачи программы
	1. Повышение надежности систем коммунальной инфраструктуры.
2. Создание безопасных и благоприятных условий проживания граждан. 

3. Снижение затрат при производстве, передаче и потреблении коммунальных ресурсов.
4. Обеспечение экологически безопасного обращения с отходами.
5. Ликвидация негативного воздействия на окружающую среду накопленными отходами производства и потребления.

6. Восстановление нарушенных естественных экологических систем накопленными отходами производства и потребления.

	Целевые показатели программы
	Целевые показатели программы приведены в разделе 4.

	Срок и этапы реализации программы
	2018-2028 годы.

	Объемы требуемых капитальных вложений
	Всего: 2 250 552,30 тыс. руб., в т.ч.:

2018 год – 48 959,10 тыс. руб.;

2019 год – 118 188,90 тыс. руб.;

2020 год – 193 666,00 тыс. руб.;

2021 год – 202 437,30 тыс. руб.;

2022 год – 226 881,00 тыс. руб.;

2023-2028 годы – 1 460 420,00 тыс. руб.

	Ожидаемые результаты реализации программы
	- Повышение надежности функционирования систем коммунальной инфраструктуры;

- повышение качества и надёжности коммунального обслуживания, ресурсной эффективности производства услуг при сохранении доступности коммунальных услуг для населения;

- ликвидация аварийных и полностью изношенных объектов коммунального хозяйства;

- устранение причин возникновения аварийных ситуаций, угрожающих жизнедеятельности человека;
- снижение объема образующихся ТКО;

- увеличение доли утилизированных (использованных) и обезвреженных отходов производства и потребления от общего количества образующихся отходов всех классов опасности до          60 %;

- увеличение доли ликвидированных объектов накопленного вреда окружающей среде в общем объеме таких объектов до 100 %;

- увеличение доли рекультивируемых земель в общей площади земель, загрязненных в результате хозяйственной и иной деятельности, до 39,3 %;
- снижение объема образованных отходов всех классов опасности на единицу валового продукта до 5,5 %.


2. Характеристика существующего состояния систем

 коммунальной инфраструктуры и содержание проблемы в области обращения с отходами в том числе с ТКО.

Одним из основополагающих этапов разработки программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры города Зеи является анализ и оценка социально-экономического и территориального развития городского округа, а также прогноз его развития по следующим направлениям:

- демографическое развитие;

- перспективное строительство;

- состояние коммунальной инфраструктуры.

В Генеральном плане развития города Зеи определены основные параметры развития города: перспективная численность населения, объемы жилищного строительства, необходимые для жилищно-коммунального строительства территории, основные направления транспортного комплекса и инженерной инфраструктуры. Генеральный план развития города Зея направлен на дальнейшее качественное улучшение состояния среды города, условий проживания, ликвидацию ветхого и аварийного жилого фонда и новое жилищное строительство на территориях, обладающих высокой градостроительной ценностью.

Генеральный план развития города Зея рассматривает два варианта развития: базовый и инерционный.

В основе инерционного сценария лежит сохранение существующего вектора развития города с сохранением сложившейся за последние годы динамики темпов роста экономики и основных показателей социальной сферы. Численность населения снижается за счет отрицательной естественной убыли, с дальнейшим снижением трудоспособного населения и увеличением населения старших возрастов.

Базовый сценарий развития предполагает наиболее полное использование конкурентных преимуществ местной экономики, устойчивое наращивание экспорта профильной для территории продукции, модернизацию транспортной инфраструктуры. Численность населения согласно базовому варианту устанавливается на уровне 26,3 тысяч человек на 2020 год и до 25,8 тысяч человек на 2028 год. Реализация базового сценария развития предполагает проведение активной политики повышения конкурентоспособности экономики, интенсивное развитие экономических и социальных институтов, что найдет отражение в улучшении инвестиционного климата, диверсификации экономики, повышении темпов и качества экономического роста, повышении уровня занятости и благосостояния населения. Согласно базовому варианту развития в долгосрочной перспективе город Зея остается административно-хозяйственным, культурным, транспортным центром Зейского района.

Генеральный план развития города Зеи предполагает новое жилищное строительство на территориях, высвобождаемых после ликвидации аварийного и ветхого жилого фонда в центральной части города. Для подключения вновь построенных потребителей строительство магистральных и радиальных трубопроводов не потребуется, возможно строительство внутриквартальных (придомовых) инженерных сетей незначительной протяженности.
Проектирование объектов коммунального комплекса г. Зеи осуществлялось с учетом прогнозного строительства объектов промышленного и жилищного назначения.

С прекращением строительства и деятельности ряда предприятий города, объекты коммунальной инфраструктуры остались без сопутствующих нагрузок, что привело к их неэффективной работе.

Объекты электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения обладают резервами мощностей, позволяющими обеспечить коммунальными ресурсами перспективных потребителей.  Капитальные затраты на строительство источников производства коммунальных ресурсов с целью увеличения мощностей не требуется. 
Наиболее существенной проблемой организации качественного обеспечения коммунальными ресурсами потребителей города является высокая степенью износа, как основного, так и вспомогательного оборудования, а также значительное превышение установленных мощностей объектов коммунального комплекса над присоединенными  нагрузками и наличие сетей больших диаметром, не имеющих сопутствующих  нагрузок. 

Таким образом, основными мероприятиями развития коммунальной инфраструктуры г. Зеи является техническая модернизация и реконструкция существующих систем тепло-, водоснабжения, водоотведения и вывод из эксплуатации ветхих и неэффективных объектов.   

На территории г. Зеи доля населения, обеспеченного услугами централизованного горячего водоснабжения с использованием открытой системы теплоснабжения, составляет 82,0 % (8,15 тыс. человек) от общего количества граждан, обеспеченных централизованным горячим водоснабжением.

В соответствии с требованием Федерального закона от 27.07.2010                      № 190-ФЗ «О теплоснабжении» с 1 января 2022 года использование централизованных открытых систем не допускается.

В целях реализации вышеуказанных норм закона планируется реализация мероприятий по переводу потребителей на горячее водоснабжение по закрытой схеме, путем установки водоводяных пластинчатых теплообменников в тепловых узлах жилых домов.

В настоящее время единую государственную политику в области экологии определяет Экологическая доктрина Российской Федерации, одобренная распоряжением Правительства Российской Федерации                от 31.08.2002 № 1225-р.

Стратегической целью государственной политики в области экологии является сохранение природных систем, поддержание их целостности и жизнеобеспечивающих функций для устойчивого развития общества, повышения качества жизни, улучшения здоровья населения и демографической ситуации, обеспечения экологической безопасности страны.

Одной из основных задач в области экологии является снижение загрязнения окружающей среды отходами производства и потребления.

Отсутствие эффективной системы управления отходами, в частности системы сбора, транспортировки, утилизации, обезвреживания, хранения и захоронения отходов, ведет к их накоплению на территориях предприятий и несанкционированных свалках. При этом отравляются и загрязняются огромные площади плодородной земли, искажается ландшафт, разрушается среда обитания живых существ, в том числе человека.

В настоящее время в целях организации и осуществления деятельности по сбору, транспортированию, обработке, утилизации, обезвреживанию, захоронению отходов, в том числе ТКО, образующихся на территории Амурской области, разработана и утверждена приказом министерства природных ресурсов Амурской области от 10.01.2017 № 03-ОД территориальная схема обращения с отходами, в том числе с ТКО, на территории Амурской области на период 2018-2028 годов  (далее – Территориальная схема), разработана и утвержденна постановлением Правительства Амурской области от 18.11.2017 № 527 региональная программа в области обращения с отходами, в том числе с твердыми коммунальными отходами, на территории Амурской области на период 2018-2028 годов (далее – Региональная программа).
Источники образования ТКО на территории Амурской области разделены на две группы: жилой фонд и прочие (объекты здравоохранения, производственного, торгового назначения, административные, социально значимые объекты и др.).

Согласно данным федерального статистического наблюдения за 2015 год, представляемым по форме 2-ТП (отходы) «Сведения об образовании, использовании, обезвреживании, транспортировании и размещении отходов производства и потребления» в Амурской области образуется до 500 видов отходов общим объемом более 2 300,0 тыс. тонн/год, в том числе по городу Зеи 18,355 тыс. тонн/год.

В Территориальной схеме, учитывая особенности Амурской области, муниципальные образования Амурской области разделены на 5 Кластеров по зонам деятельности региональных операторов. Город Зея, город Тында, город Сковородино, Сковородинский район, Зейский район, Магдагачинский район, Тындинский район относятся к Кластеру 1. 
С целью организации и эксплуатации полигона (места складирования отходов производства и потребления) города Зеи в настоящее время существует земельный участок, переданный специализированной организации в аренду.
С 1 января 2019 на территории города Зеи приступает к работе региональный оператор по обращению с ТКО ООО «СпецЭкоМаш», который будет осуществлять сбор, транспортирование, захоронение ТКО самостоятельно или с привлечением других операторов по обращению с ТКО. 
3. План развития городского округа, план прогнозируемой застройки и прогнозируемый спрос на коммунальные ресурсы на период действия генерального плана. 


В настоящее время развитие жилищно-коммунального комплекса г. Зеи характеризуется:


1. Привлечением инвестиций в сферу жилищно-коммунального хозяйства на основании концессионных соглашений, заключенных комитетом по управлению муниципальным имуществом города Зеи с организациями коммунального комплекса города, а также соглашения, заключенного министерством жилищно-коммунального хозяйства Амурской области с региональным оператором по обращению с ТКО.


2. Реализацией инвестиционных программ организациями коммунального комплекса на основании технических заданий, утвержденных администрацией г. Зеи. 


3. Реализации мероприятий муниципальной программы «Модернизация жилищно-коммунального комплекса, энергосбережение и повышение энергетической эффективности на территории города Зеи».

          Объем средств инвестиций указан в Таблице 7.
Территория г. Зеи характеризуется ограниченными возможностями для застройки ввиду сложных рельефных и геологических условий, тем не менее в черте города земельные участки для комплексного строительства объектов жилищного фонда и социальной сферы, а также промышленных и коммунальных объектов имеются. Участки расположены как на застроенных территориях, так и в местах перспективного развития территории. Наиболее благоприятные площади для пространственного развития имеет северная часть города.
Основные площади жилой застройки (68%) – деревянные дома, имеющие меньший из возможных срок эксплуатации. Период основной застройки – 1946-1995 гг. (94% площади жилищного фонда). Отсюда – преобладающее количество жилых зданий и помещений (63% от общей площади), процент износа которых от 31 до 65%.

Показатели развития города Зеи - площади и приросты (убыль) жилого фонда в соответствии с базовым вариантом развития приведены в Таблице 3.

Объемы потребления тепловой энергии (мощности), теплоносителя, а также приросты потребления тепловой энергии (мощности) определенные в соответствии с данными Генерального плана развития (базовый вариант) приведены в Таблице 4.

Анализ приведенных данных показывает:

- тепловая нагрузка котельных № 10, 11, 12 на расчетный период реализации Генерального плана развития незначительно уменьшается, что вызвано большей энергоэффективностью нового жилого фонда, возводимого взамен аварийного и ветхого жилья в центральной части города;

- наиболее значительный прирост тепловой нагрузки приходится на электрокотельную поселка Светлый. 

При составлении прогнозных балансов потребления воды учитывалось предполагаемая реконструкция системы горячего водоснабжения с отказом от использования открытого водоразбора теплоносителя из тепловой сети. 

Сводные данные о фактическом (расчетно-нормативном) и ожидаемом потреблении воды приведены в Таблице 1.
	Прогнозный баланс потребления горячей, питьевой, технической воды. 

	
	
	
	Таблица 1.

	Показатель
	Среднесуточное водопотребление, м.куб./сутки
	Максимальное суточное водопотребление, м.куб./сутки
	Годовое водопотребление, тыс.куб.м./год

	2018 год

	питьевая вода
	3871,1
	4258
	1188,4

	техническая вода 
	2473
	2721
	1012

	питьевая вода на технологические нужды
	1087
	1196
	461

	2020 год

	питьевая вода
	5233
	5757
	1600

	техническая вода 
	3095
	3404
	1487

	2028 год

	питьевая вода
	5809
	6390
	1800

	техническая вода 
	2968
	3264
	1611


Отвод и транспортировка хозяйственно-бытовых стоков от абонентов осуществляется через систему самотечных и напорных трубопроводов с установленными на них канализационными насосными станциями. 

Ожидаемое поступление сточных вод (прогноз объема сточных вод) определяется на основе данных о численности населения жилого фонда с централизованным водоснабжением и водоотведением (Таблица 2.), нормативов потребления воды для жилого фонда, бюджетных учреждений и прочих потребителей при составлении Схемы водоотведения. 

	Фактическое и ожидаемое поступление сточных вод.

	
	Таблица 2.

	Потребитель водоотведения
	Среднесуточное водоотведение, м.куб./сутки

	2018 год

	жилой фонд
	2357,5

	бюджетные учреждения
	765,2

	прочие потребители, в том числе хозбыт. нужды котельных, ВОС и ОСК
	65,2

	ИТОГО
	3187,9

	2020 год

	жилой фонд
	3870

	бюджетные учреждения
	1256

	прочие потребители, в том числе хозбыт. нужды котельных, ВОС и ОСК
	107

	ИТОГО
	5233

	2028 год

	жилой фонд
	4296

	бюджетные учреждения
	1394

	прочие потребители, в том числе хозбыт. нужды котельных, ВОС и ОСК
	119

	ИТОГО
	5809


	Площадь строительных фондов и приросты площади строительных фондов по расчетным элементам территориального деления с разделением объектов строительства на многоквартирные дома, жилые дома, общественные здания и производственные здания промышленных предприятий по этапам - на каждый год первого 5-летнего периода и на последующие 5-летние периоды (далее - этапы).

	
	
	
	
	
	
	Таблица 3.

	Показатель
	Единица измерения
	2014 год
	2015 год
	2016 год
	2017 год
	2018 год
	2019 год
	2020-2025 годы
	2025-2028 годы

	Территория муниципального образования
	Га
	4040
	4050
	4050
	4050
	4050
	4050
	4050
	4050

	Жилая зона
	Га
	474,6
	483,2
	493,0
	504,0
	524,0
	544,0
	651,0
	796,0

	Прирост жилой зоны
	Га
	 -
	8,6
	9,8
	11,0
	20,0
	20,0
	107,0
	145,0

	объект Минобороны (в/ч и жилой фонд)-прирост
	Га
	 -
	10
	 -
	 -
	- 
	- 
	- 
	- 

	Численность населения*
	тыс.чел.
	26,8
	26,7
	26,6
	26,5
	26,4
	26,3
	26,3
	25,8

	Площадь жилого фонда всего, тыс. кв. м. 
	тыс.кв.м.
	579,1
	589,6
	601,6
	615
	624
	634
	704
	774

	Ветхое и аварийное жилье
	тыс.кв.м.
	43,9
	34,4
	24,4
	14,4
	-
	-
	-
	-

	Новое строительство - прирост - жилой фонд и объекты социального назначения, в том числе:
	тыс.кв.м.
	 -
	29,68
	30,51
	28,76
	37,64
	33,48
	181,10
	192,76

	жилой фонд
	тыс.кв.м.
	 -
	20
	22
	23,4
	24
	25
	120
	120

	социальная сфера
	тыс.кв.м.
	 -
	9,68
	8,51
	5,36
	13,64
	8,48
	61,10
	72,76

	Строительство жилого фонда -прирост - комплексная реконструкция жилых территорий, компенсация аварийного и ветхого жилого фонда
	тыс.кв.м.
	 -
	9,6
	10,2
	10,2
	15,2
	15,2
	50
	50

	Строительство объектов Минобороны - прирост
	тыс.кв.м.
	 -
	3
	2,5
	2
	 
	 
	 
	 

	ИТОГО новое строительство - прирост
	тыс.кв.м.
	 -
	42,28
	43,21
	40,96
	52,84
	48,68
	231,1
	242,76

	Снос жилья (убыль)
	тыс.кв.м.
	 -
	9,5
	10
	10
	15
	15
	50
	50

	Новый жилой фонд
	тыс.кв.м.
	 -
	20
	42
	65,4
	89,4
	114,4
	234,4
	354,4

	Сохраняемый жилой фонд
	тыс.кв.м.
	 -
	569,6
	559,6
	549,6
	534,6
	519,6
	469,6
	419,6

	Средняя обеспеченность населения жилой площадью
	м2/чел.
	21,6
	22,1
	22,6
	23,2
	23,6
	24,1
	26,8
	30


	Объемы потребления тепловой энергии (мощности), теплоносителя и приросты потребления тепловой энергии (мощности), теплоносителя в каждом расчетном элементе территориального деления на каждом этапе.

	
	
	
	
	
	
	
	Таблица 4.

	Элемент территориального деления
	Объемы потребления тепловой энергии (мощности) на момент обследования, Гкал/ч
	Объемы потребления теплоносителя на

 момент обследования, т/ч
	Прирост/убыль потребления тепловой энергии (мощности),

 Гкал/ч (+/-)
	Объемы потребления тепловой энергии (мощности) на 2028 год, Гкал/ч
	Объемы потребления теплоносителя 

на

 2028 год, т/ч

	
	
	
	2015 год
	2016 год
	2017 год
	2018 год
	2019 год
	2020-2025 годы
	2025-2028 годы
	
	

	Район в границах улиц Набережная, Ленина, Шевченко, 6 квартал, район Грековский, 24 квартал, район Заповедник, районы котельных 1 и 4, район ЦРБ - источник теплоснабжения котельная № 11
	7,421
	211,93
	0
	0
	0
	0
	-0,019
	-0,082
	-0,082
	7,24
	205,12

	Микрорайоны Солнечный, Светлый, Электрон 1, 2, переулки Забайкальский, Серова, Пушкина - источник теплоснабжения котельная № 12
	10,998
	313,00
	0
	0
	0
	0
	-0,119
	-0,162
	-0,056
	10,66
	300,69

	Район в границах улицы Магистральной, переулков Юннатский, Дорожный, Кошелева, Сухой Лог, улицы Набережной, улицы Хмельницкого, переулка Малых - источник теплоснабжения котельная № 10
	8,396
	196,61
	0
	0
	0
	0
	-0,019
	-0,082
	-0,082
	8,21
	189,80

	Район в границах в границах улиц Хмельницкого, переулков Седова и Серова - источник теплоснабжения котельная № 8
	0,149
	5,96
	-
	 -
	 -
	- 
	- 
	- 
	- 
	0,15
	5,96

	Район улиц Школьная и Мухина - источник котельная № 7
	0,222
	5,558175
	-
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	0,22
	5,558175

	Район поселка Светлый и части поселка Временный - источник теплоснабжения электрокотельная пос. Светлый
	39,650
	800,64
	0
	0
	0
	0
	0,942
	4,717
	4,869
	50,18
	1265,64

	Район поселка Временный - электрокотельная пос. Временный
	3,994
	153,65
	0
	0
	0
	0
	0,304
	0,986
	0,986
	6,27
	286,00

	ИТОГО
	70,83
	1687,35
	0
	0
	0
	0
	1,090
	5,377
	5,635
	82,93
	2258,77


4. Перечень мероприятий и целевых показателей.
Источники теплоснабжения города Зея распределены по территории города, тепловые мощности источников обладают резервом тепловой мощности, позволяющим обеспечить теплоснабжение перспективных потребителей. Кроме того, предполагается ликвидация аварийного и ветхого жилого фонда в центральной части города и строительство на высвобождаемых территориях нового жилого фонда, с применением современных энергоэффективных технологий, т.е. в этой части тепловые нагрузки угольных котельных незначительно уменьшаются. Таким образом, строительство дополнительных источников тепловой энергии для теплоснабжения перспективных потребителей не требуется.
Реконструкция источников тепловой энергии с увеличением тепловой мощности для обеспечения перспективной тепловой нагрузки не требуется, так как существующие тепловые мощности позволяют обеспечить теплоснабжение перспективных потребителей тепловой энергии с резервом тепловой мощности.

Горячее водоснабжение потребителей поселка Светлый-1,2, Зеленый, Таежный и части п. Временный выполнено путем открытого водозабора теплоносителя из системы теплоснабжения на цели горячего водоснабжения. 

Водоснабжение города Зея на перспективные периоды реализации Генерального плана развития предполагается осуществлять от водохранилища Зейской ГЭС, без использования подземных источников.

Для развития системы водоснабжения с целью повышения надежности и эффективности работы системы водоснабжения при одновременном снижении энергетических затрат и непроизводительных потерь воды предполагается выполнить следующие мероприятия:

- реконструкция магистральных водоводов от водозаборного узла (плотины Зейской ГЭС) до водопроводных очистных сооружений;

- реконструкция водопроводных сетей очистных сооружений;

- реконструкция водопроводных сетей;

- полная замена водопроводных сетей с применением трубопроводов из некорродирующих материалов на расчетный период реализации;

- реконструкция резервуаров верхней зоны;

- установка приборов учета у всех потребителей города Зея с целью уменьшения потерь, связанных с нерациональным использованием.
Схемой водоотведения города Зеи определены основные направления, принципы, задачи, которые должны быть решены в течение расчетного периода реализации Генерального плана развития:

- снижение негативного воздействия на окружающую среду от объектов системы водоотведения;

- реконструкция существующего комплекса очистных сооружений и сетевых сооружений, 

- обеспечение надежности водоотведения путем реконструкции изношенных участков трубопроводов, строительства новых участков канализационных сетей, применение современных материалов;

- улучшения качества очистки сточных вод.

Целевые показатели деятельности организаций, осуществляющих тепло-, водоснабжение и водоотведение, устанавливаются в целях поэтапного повышения качества коммунальных услуг в соответствие с требованиями, установленными законодательством Российской Федерации. 

Целевые показатели учитываются: 

-   при расчете тарифов; 

- при разработке технического задания на разработку инвестиционных программ регулируемых организаций; 

- при разработке инвестиционных программ регулируемых организаций; 

- при разработке производственных программ регулируемых организаций. 

Целевые показатели деятельности рассчитываются, исходя из: 

- фактических показателей деятельности регулируемой организации за истекший период регулирования; 

- результатов технического обследования централизованных систем; 

- сравнения показателей деятельности регулируемой организации с лучшими аналогами.

Расчетные значения целевых показателей приведены в Таблице 5.
В рамках настоящей Программы, Региональной программы и Территориальной схемы в городе Зее планируется строительство полигона захоронения отходов с размещением мусоросортировочного комплекса, оснащенного оборудованием для термического обезвреживания отходов. Общий объем отходов, планируемых для поступления на данный комплекс, составляет более 14 тыс.тонн в год. Администрацией города Зеи планируется обустроить в городе Зее контейнерные площадки для частных домовладений. Обязательства по обустройству контейнерных площадок, расположенных на придомовых территориях многоквартирных домов, возложены на управляющие организации или товарищества собственников жилья. Сбор ТКО, в том числе их раздельный сбор, в городе Зеи осуществляется в соответствии с Порядком сбора твердых коммунальных отходов (в том числе их раздельного сбора) на территории Амурской области, утверждаемым Правительством Амурской области.
По результатам реализации настоящей Программы ожидаются следующие конечные результаты, которые позволят обеспечить по Амурской области:

- снижение объема образующихся ТКО на территории области                     до 512 тыс.тонн/год;
- не превышать объем образования ТКО на душу населения в размере              0,67 тонн/год;

- снижение объема ТКО, направляемых на захоронение и сжигание (термическое уничтожение), до 204 тыс.тонн/год;
- увеличение доли ТКО, используемых для производства тепловой и электрической энергии, к общему объему отходов до 11,97 % в год;

- увеличение доли утилизированных (использованных) и обезвреженных отходов производства и потребления от общего количества образующихся отходов всех классов опасности до 60 %;

- увеличение доли ликвидированных объектов накопленного вреда окружающей среде в общем объеме таких объектов до 100 %;

- увеличение доли рекультивируемых земель от общей площади земель, загрязненных в результате хозяйственной и иной деятельности, до 39,3 %;

- снижение объема образованных отходов всех классов опасности на единицу валового регионального продукта до 5,5 %.

Перечень основных мероприятий в области обращения с отходами, в том числе с ТКО, указан в Таблице 6.
Финансовое обеспечение и прогнозная (справочная) оценка расходов на реализацию мероприятий настоящей Программы в области обращения с отходами, в том числе с ТКО, указаны в Таблице 8.

Также по полигону (месту складирования отходов производства и потребления) города Зеи в период с 2019 по 2028 годы планируется реализовать следующие мероприятия:
- бетонирование территории хозяйственной зоны;
- устройство контрольно-дезинфицирующей установки с бетонной ванной и навесом;

- устройство ограждения территории;

- устройство освещения территории;

- устройство высоковольтной линии электропередачи.
	Целевые показатели развития централизованной системы водоотведения

	
	
	
	
	Таблица 5.

	Показатель
	Используемые данные
	Единица измерения
	2018 год
	2019 год
	2020 год
	2021 год
	2022 год
	2023-2028 годы

	Показатели качества очистки сточных вод
	Доля сточных вод, подвергающихся очистке в общем объеме сбрасываемых сточных вод
	%
	100
	100
	100
	100
	100
	100

	Показатели надежности и бесперебойности водоотведения
	Удельный вес сетей водоотведения, нуждающихся в замене
	%
	84,8
	60
	55
	50
	40
	0

	Показатель эффективности использования ресурсов
	Удельный расход электрической энергии при транспортировке сточных вод
	кВт*час/м3
	0,2
	0,2
	0,18
	0,17
	0,16
	0,15

	Целевые показатели развития централизованных систем водоснабжения

	Показатели качества питьевой воды
	Доля проб питьевой воды после водоподготовки, не соответствующих санитарным нормам и правилам
	%
	10
	8
	6
	4
	3
	0

	
	Доля проб питьевой воды в распределительной сети, не соответствующих санитарным нормам и правилам
	%
	20
	18
	15
	11
	8
	0

	Показатели надежности и бесперебойности водоснабжения
	Аварийность централизованных систем водоснабжения
	ед./100 км.
	3
	3
	2
	2
	1
	0

	
	Удельный вес сетей водоснабжения, нуждающихся в замене
	%
	80
	70
	60
	50
	40
	0

	Показатель эффективности использования ресурсов
	Аварийность централизованных систем водоснабжения
	%
	33
	30
	25
	23
	20
	15

	
	Удельный вес сетей водоснабжения, нуждающихся в замене
	кВт*час/м3
	1,6
	1,5
	1,4
	1,3
	1,2
	1,1


Перечень основных мероприятий, мероприятий и целевых показателей реализации настоящей Программы города Зеи в области обращения с отходами, в том числе с ТКО
Таблица 6.
	№ п/п
	Наименование программы, основного мероприятия, мероприятия
	Срок реализации (год)
	Наименование показателя, единица измерения
	Базисный год
	Значение планового показателя

	
	
	начало
	завершение
	
	
	2018 

год
	2019 год
	2020 год
	2021 год
	2022 год
	2023 год
	2024 год
	2025 год
	2026 год
	2027 год
	2028 год

	1
	Программа «Комплексное развитие систем коммунальной инфраструктуры города Зеи на 2018-2028 годы»
	2018
	2028
	Доля использованных и обезвреженных отходов производства и потребления от общего количества образующихся отходов 1-5 класса опасности (%)
	50
	50
	50
	51
	51,5
	52
	53
	55
	57
	59
	59,5
	60

	
	
	
	
	Доля ликвидированных объектов накопленного вреда окружающей среде в общем объеме таких объектов (%)
	-
	50
	-
	-
	-
	100
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
	
	
	
	Доля рекультивируемых земель в общей площади земель, загрязненных в результате хозяйственной и иной деятельности (%)
	-
	3,2
	6,7
	10,6
	14,6
	18,6
	22,5
	26,5
	30,4
	33,6
	36,4
	39,3

	
	
	
	
	Объем образованных отходов всех классов опасности на единицу валового регионального продукта (%)
	8,5
	8,1
	7,5
	7,5
	7,0
	6,8
	6,0
	6,0
	6,0
	5,8
	5,5
	5,5

	
	
	
	
	Общая площадь земель, занятых несанкционированными местами размещения отходов (га)
	783
	758,3
	731
	699,8
	668,6
	637,4
	607,2
	575,7
	544,7
	520,3
	498
	475,5

	1.1
	Основное мероприятие «Мероприятия в сфере обращения с отходами, в том числе с твердыми коммунальными отходами, их размещения, захоронения и утилизации»

	2018
	2028
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1.1.1
	Мероприятие «Обустройство существующих мест временного накопления отходов производства и потребления»
	2018
	2028
	Количество мест накопления отходов, соответствующих природоохранному законодательству (шт.)
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Кластер 1
	
	
	
	-
	2
	5
	5
	5
	5
	5
	5
	5
	4
	2
	2

	1.1.2
	Мероприятие «Строительство полигонов размещения и захоронения отходов производства и потребления»
	2018
	2028
	Количество полигонов размещения и захоронения отходов, соответствующих природоохранному законодательству (шт.)
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Кластер 1
	
	
	
	-
	-
	-
	1
	1
	1
	1
	1
	-
	-
	-
	-

	1.1.3
	Мероприятие «Строительство мусороперерабатывающих комплексов и мусоросортировочных линий»
	2018
	2028
	Вод в эксплуатацию мусороперерабатывающих комплексов и мусоросортировочных линий (шт.)
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Кластер 1
	
	
	
	-
	-
	-
	-
	-
	1
	-
	1
	1
	1
	-
	-

	1.1.4
	Мероприятие «Приобретение автономных мобильных комплексов для термического уничтожения отходов производства и потребления»
	2018
	2028
	Количество приобретенных автономных мобильных комплексов (шт.)
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Кластер 1
	
	
	
	-
	-
	1
	1
	1
	1
	1
	1
	1
	-
	-
	-

	1.2
	Основное мероприятие «Обеспечение экологической безопасности при хранении и захоронении отходов и проведение работ по экологическому восстановлению территорий, занятых под объектами размещения отходов, после завершения их эксплуатации или не соответствующих природоохранному законодательству»
	2018
	2028
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1.2.1
	Мероприятие «Ликвидация объектов размещения отходов, не соответствующих природоохранному законодательству»
	2018
	2028
	Доля ликвидированных объектов размещения отходов, не соответствующих природоохранному законодательству, к общему количеству объектов размещения отходов, не соответствующих природоохранному законодательству (%)
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Кластер 1
	
	
	
	-
	-
	0,69
	1,81
	1,85
	1,91
	1,96
	2,07
	1,9
	2,19
	0,97
	0,98

	1.2.2
	Мероприятие «Рекультивация объектов накопленного экологического ущерба»
	2018
	2028
	Площадь рекультивированных земель объектов накопленного экологического ущерба (га)
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Кластер 1
	
	
	
	-
	-
	2,6
	6,5
	6,5
	6,5
	6,5
	6,5
	6
	6
	3,5
	3,5


5. Анализ фактических и плановых расходов на финансирование инвестиционных проектов и мероприятий в области обращения с отходами, в том числе с твердыми коммунальными отходами.


                     Таблица 7.
	№ п/п
	Наименование мероприятий
	Расходы на реализацию мероприятий, тыс. руб.
	в том числе по годам:
	Источники финансирования

	
	
	
	2018
	2019
	2020
	2021
	2022
	2023-2028
	

	
	1. Мероприятия в сфере теплоснабжения

	1
	Мероприятия, предусмотренные концессионными соглашениями
	98 400,00
	12 300,00
	12 300,00
	12 300,00
	12 300,00
	12 300,00
	36 900,00
	средства предприятий

	2
	Мероприятия, предусмотренные инвестиционными программами, в т.ч
	36 217,20
	0,00
	10 780,90
	11 305,00
	14 131,30
	0,00
	0,00
	средства предприятий

	2.1
	Строительство повышающей насосной станции на тепловых сетях поселка Временный
	7 954,60
	0,00
	7 954,60
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	средства предприятий

	2.2
	Создание закрытой системы горячего водоснабжения потребителей от электрокотельных 
	28 262,60
	0,00
	2 826,30
	11 305,00
	14 131,30
	0,00
	0,00
	средства предприятий

	итого по разделу
	134 617,20
	12 300,00
	23 080,90
	23 605,00
	26 431,30
	12 300,00
	36 900,00
	 

	2. Мероприятия в сфере водоснабжения

	1
	Мероприятия, предусмотренные концессионными соглашениями
	11 200,00
	1 400,00
	1 400,00
	1 400,00
	1 400,00
	1 400,00
	4 200,00
	средства предприятий

	2
	Мероприятия, предусмотренные инвестиционными программами, в т.ч.
	2 078,90
	2 078,90
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	средства предприятий

	2.1
	Реконструкция водоводов глубокого заложения
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	средства предприятий

	2.2
	Строительство новых водоводов
	2 078,90
	2 078,90
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	средства предприятий

	итого по разделу
	13 278,90
	3 478,90
	1 400,00
	1 400,00
	1 400,00
	1 400,00
	4 200,00
	 

	3. Мероприятия в сфере водоотведения

	1
	Мероприятия, предусмотренные концессионными соглашениями
	14 400,00
	1 800,00
	1 800,00
	1 800,00
	1 800,00
	1 800,00
	5 400,00
	средства предприятий

	2
	Мероприятия, предусмотренные инвестиционными программами, в т.ч.
	1 380,20
	1 380,20
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	средства предприятий

	2.1
	Реконструкция канализационных сетей
	1 380,20
	1 380,20
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	средства предприятий

	2.2
	Строительство самотечного коллектора
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	средства предприятий

	итого по разделу
	15 780,20
	3 180,20
	1 800,00
	1 800,00
	1 800,00
	1 800,00
	5 400,00
	средства предприятий

	ИТОГО по программе
	163 676,30
	18 959,10
	26 280,90
	26 805,00
	29 631,30
	15 500,00
	46 500,00
	 


Таблица 8.
	№ 

п/п
	Наименование программы, основного мероприятия, мероприятия
	Расходы (тыс. рублей), годы

	
	
	всего
	2018
 год
	2019 
год
	2020
 год
	2021
 год
	2022 
год
	2023
 год
	2024 
год
	2025 
год
	2026
 год
	2027 
год
	2028

год

	1
	Программа 
«Комплексное развитие систем коммунальной инфраструктуры города Зеи на 2018-2028 годы»
	2 086 291,00
	30 000,00
	91 908,00
	166 861,00
	172 806,00
	211 381,00
	173 901,00
	214 411,00
	177 442,00
	757 442,00
	45 362,00
	45 362,00

	1.1
	Основное мероприятие «Мероприятия в сфере обращения с отходами, в том числе с твердыми коммунальными отходами, их размещения, захоронения и утилизации»
	1 950 813,00
	30 000,00
	85 829,00
	151 664,00
	157 050,00
	195 040,00
	157 560,00
	198 070,00
	161 800,0
	741 800,00
	36 000,00
	36 000,00

	1.1.1
	Мероприятие «Обустройство существующих мест временного накопления отходов производства и потребления»
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Кластер 1
	783 500,00
	30 000,0
	78 500,00
	78 500,00
	81 500,00
	81 500,00
	84 500,00
	84 500,00
	122 500,00
	70 000,00
	36 000,00
	36 000,00

	1.1.2
	Мероприятие «Строительство полигонов размещения и захоронения отходов производства и потребления»
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Кластер 1
	352 760,00
	-
	-
	65 520,00
	67 950,00
	70 460,00
	73 060,00
	75 770,00
	-
	-
	-
	-

	1.1.3
	Мероприятие «Строительство мусороперерабатывающих комплексов и мусоросортировочных линий»
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Кластер 1
	784 100,00
	-
	-
	-
	-
	35 200,00
	-
	37 800,00
	39 300,00
	671 800,00
	-
	-

	1.1.4
	Мероприятие «Приобретение автономных мобильных комплексов для термического уничтожения отходов производства и потребления»
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Кластер 1
	30 453,00
	-
	7 329,00
	7 644,00
	7 600,00
	7 880,00
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	1.2
	Основное мероприятие «Обеспечение экологической безопасности при хранении и захоронении отходов и проведение работ по экологическому восстановлению территорий, занятых под объектами размещения отходов, после завершения их эксплуатации или не соответствующих природоохранному законодательству»
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Кластер 1
	135 478,00
	-
	6 079,00
	15 197,00
	15 756,00
	16 341,00
	16 341,00
	16 341,00
	15 642,00
	15 642,00
	9 362,00
	9 362,00

	


6. Обосновывающие материалы.
6.1. Обоснование прогнозируемого спроса на коммунальные ресурсы.
Численность населения города Зеи по данным на 2018 год составляет 23,3 тысяч человек. Согласно базовому варианту Генерального плана развития предполагается незначительное сокращение населения, с темпом до 0,5% ежегодно. Численность населения на расчетный период реализации (2028 год) сократится не более чем на 4% и составит 25,8 тысяч человек.

Объемы потребления тепловой энергии (мощности), водоснабжения и водоотведения на расчетный период реализации Генерального плана, а также приросты потребления ресурсов определенны в схемах теплоснабжения водоснабжения и водоотведения города Зеи.

6.2. Обоснование целевых показателей комплексного развития коммунальной инфраструктуры, а также мероприятий, входящих 

в план застройки городского округа.
В соответствии с постановлением Правительства РФ от 05.09.2013 №782 «О схемах водоснабжения и водоотведения» к целевым показателям развития централизованных систем водоотведения относятся: 

- показатели надежности и бесперебойности водоотведения; 

- показатели качества обслуживания абонентов; 

- показатели качества очистки сточных вод; 

- показатели эффективности использования ресурсов при транспортировке сточных вод; 

- соотношение цены реализации мероприятий инвестиционной программы и их эффективности - улучшение качества воды; 

- иные показатели, установленные федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере жилищно-коммунального хозяйства. 

К целевым показателям развития централизованных систем водоснабжения относятся: 

- показатели качества питьевой воды; 

- показатели надежности и бесперебойности водоснабжения; 

- показатели качества обслуживания абонентов; 

- показатели эффективности использования ресурсов, в том числе сокращения потерь воды при транспортировке; 

- соотношение цены реализации мероприятий инвестиционной программы и их эффективности - улучшение качества воды; 

- иные показатели, установленные федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере жилищно-коммунального хозяйства.

Целевые показатели деятельности при развитии централизованной системы водоотведения устанавливаются в целях поэтапного повышения качества водоотведения и снижения объемов и масс загрязняющих веществ, сбрасываемых в водный объект в составе сточных вод. 

Целевые показатели деятельности организаций, осуществляющих холодное водоснабжение, устанавливаются в целях поэтапного повышения качества водоснабжения, в том числе поэтапного приведения качества воды в соответствие с требованиями, установленными законодательством Российской Федерации. 

В соответствии с постановлением Правительства РФ от 16.05.2014 № 452 к целевым показателям развития централизованных систем теплоснабжения относятся:

- показатели надежности объектов теплоснабжения:

- показатели энергетической эффективности объектов теплоснабжения.

К показателям надежности объектов теплоснабжения относятся:

а) количество прекращений подачи тепловой энергии, теплоносителя в результате технологических нарушений на тепловых сетях на 1 км тепловых сетей;

б) количество прекращений подачи тепловой энергии, теплоносителя в результате технологических нарушений на источниках тепловой энергии на 1 Гкал/час установленной мощности.

В связи с отсутствием отказов за последние пять лет, показатели надежности системы теплоснабжения не рассматриваются.
Реализация Генерального плана развития города Зея предполагает изменение планировочной организации территории без значительного увеличения территории города (10 Га - увеличение зоны жилого строительства). Фактическое и планируемое в соответствии с базовым вариантом использование территории города приведено в Таблице 9.
	Показатели использования территории города Зея

	Таблица 9.

	Показатель
	Современное использование территории 
	Планируемое использование территории 

	жилая зона 
	474,6
	806

	общественно-деловая зона 
	101,8
	138,2

	производственные территории 
	91,6
	351,7

	коммунально-складские территории 
	170
	194

	зона инженерной инфраструктуры 
	22,4
	22,4

	зона транспортной инфраструктуры 
	264
	378,4

	территории специального назначения 
	21,2
	59

	зона сельскохозяйственного использования 
	677
	374,6

	рекреационная зона 
	2 110,2
	1 618,5

	зона акваторий
	107,2
	107,2

	ИТОГО
	4040
	4050


Жилой фонд города Зея в основном состоит из зданий, построенные в период с 1946-1995 гг. (94% от общей площади жилого фонда). По материалу стен жилые дома в г. Зея распределились следующим образом: 

- деревянных – 68%;

- каменных и кирпичных – 17%;

- панельных – 15%;

Общая площадь жилищного фонда г. Зеи по данным на начало 2009 года составила 579,1 тыс. м2, в том числе в частной собственности – 516,5 тыс. м2, в государственной – 0,5 тыс. м2, в муниципальной – 62,1 тыс. м2
Жилищный фонд города характеризуется относительно высоким процентом ветхого и аварийного жилья – 43,9 тыс. м2 или 7,6% от общей площади всего жилищного фонда. По степени изношенности лидируют жилые здания и помещения, имеющие 31-65% износа, что объясняется периодом основной застройки и преобладающей долей деревянных построек, срок полезной жизни которых самый короткий.
Ввод в действие жилых домов в проектируемом периоде будет осуществляться за счет нового жилищного строительства на осваиваемых территориях и взамен выбывающего ветхого и аварийного жилого фонда в центральной части города.

Базовым сценарием Генерального плана развития г. Зеи к концу расчетного периода (2028 год) предусматривается снижение численности населения города на 4-5%, поэтому значительного увеличения площади жилищного фонда не предполагается..

В основе градостроительной деятельности в области жилищного строительства должны лежать принципы:

- доступности жилья для приобретения;

- безопасности и комфортности проживания;

- обеспеченности объектами инженерной инфраструктуры;

- энергоэффективности и экономичности эксплуатации;

- удобства месторасположения и обеспеченности объектами социальной инфраструктуры и культурно-бытового обслуживания;

Основными задачами совершенствования жилищной сферы города остаются:

- увеличение площади жилищного фонда г. Зеи с одновременным увеличением площади жилых помещений, приходящихся на одного жителя, создание благоприятных условий для жилищного строительства;

- обеспечение жильем малоимущих и нуждающихся в улучшении жилищных условий граждан;

- сокращение и ликвидация ветхого и аварийного жилищного фонда, непригодного для проживания, а также увеличение объемов капитального ремонта, реконструкции и модернизации существующего жилья;

- повышение уровня благоустройства жилых помещений, территории и развития социальной инфраструктуры;

Объем нового капитального строительства жилого фонда Генеральным планом развития определяется, исходя из следующих условий:

- размер общей площади жилых помещений, приходящихся на одного жителя на расчетный период (2028 год) - 30 м2;

- снижение численности населения на конец расчетного периода;

- обветшания существующего жилищного фонда, основная масса которого (63%) имеет износ, равный от 31 до 65%;

Таким образом, Генеральным планом развития на расчетный период реализации предполагается снести порядка 159,5 тыс. м2 и построить дополнительно около 354,4 тыс. м2 жилой площади.
В социальной сфере города Зея Генеральный план развития предполагают следующие мероприятия:

- снос ветхих объектов обслуживания, а также объектов, не отвечающих проектной планировочной структуре и планировочной организации территории;

- реконструкция действующих объектов с целью улучшения технического состояния и гарантии безопасности;

- строительство новых объектов в соответствии с расчетной потребностью населения, а также взамен ликвидируемых объектов.
Генеральный план развития на расчетный период реализации предполагает формирование новых жилых зон общей площадью 321,4 Га для размещения жилой застройки, в том числе многоквартирного жилищного фонда - 125,5 Га; одноквартирного жилого фонда коттеджного типа – 70 Га и односемейного (индивидуального) жилищного фонда - 125,9 Га, с обеспечением их объектами инженерной и транспортной инфраструктуры, объектами социального и культурно-бытового обслуживания.

Основное направление развития жилого строительства – регенерация существующих зданий и сооружений, с соблюдением нормативов градостроительной деятельности - предполагает достройку незавершенных жилых кварталов и комплексная реконструкция жилых территорий (в первую очередь - территорий 2-3 этажной жилой застройки), предполагается строительство нового жилья взамен (малоэтажной жилой застройки) в микрорайоне «Временный».
Учитывая возможный риск подтопления земельных участков, расположенных на юге и на юго-западе города, перспективной зоной для нового жилого строительства предполагаются территории, расположенные в северной части города.
Микрорайон Светлый.
Жилой фонд района на 100 % состоит из мало - и среднеэтажной застройки. Общественно-деловой центр сосредоточен вдоль улицы Шохина. Район характеризуется высокой плотностью населения и соответственно высокой его численностью. Под новое жилое строительство (мало- и среднеэтажное) предполагается использовать территории на севере-западе микрорайона – район улица «Проспект 40-летия Победы». Также выделяются земли под кооперативное гаражное строительство. Кроме того, на территории микрорайона предполагается новое строительство объектов войсковой части – жилых домов и объектов войсковой части. За счет строительства объектов войсковой части территория города Зея увеличивается на 10 Га.
Микрорайон «Таёжный».
Микрорайон с жилыми домами коттеджного типа. Развитие его предполагается к ул. Магистральной не меняя его типа застройки, путем освоения не используемых земель.
Микрорайон «Зеленый».
Микрорайон с индивидуальной застройкой коттеджного типа.  Микрорайон сохраняет индивидуальную застройку коттеджного типа с приусадебными участками. Развитие жилого строительства здесь предполагается за счет расширения земли под коттеджную застройку и строительство новых жилых домов малой и средней этажности.
Микрорайон «Солнечный».
Генеральным планом предусматривается развитие территории микрорайона. Проектом выделяются зоны под мало и среднеэтажноежилое строительство, а также индивидуальное жилое строительство коттеджного типа. Соответственно предполагается строительство социальных объектов, а также объектов торговли и досуга. Выделяются земли под кооперативное гаражное строительство.

Показатели развития города Зея с разбивкой по периодам реализации Генерального плана приведены в Таблице 10.
	Показатели развития города Зея

	
	
	
	
	Таблица 10.

	Показатель
	Единица измерения
	2014 год
	2015 год
	2016 год
	2017 год
	2018 год
	2019 год
	2020-2025 годы
	2025-2028 годы

	Жилая зона.
	Га
	474,6
	483,2
	493
	504
	524
	544
	651,0
	796

	Прирост жилой зоны, в том числе:
	Га
	 -
	8,6
	9,8
	11
	20
	20
	107
	145

	многоквартирный жилой фонд
	Га
	 -
	3
	4
	4,5
	8
	8
	40
	58

	одноквартирного жилого фонда коттеджного типа 
	Га
	 -
	2,6
	1,8
	2
	4
	4
	27
	28,6

	односемейного (индивидуального) жилищного фонда
	Га
	 -
	3
	4
	4,5
	8
	8
	40
	58,4

	объект Минобороны (в/ч и жилой фонд)
	Га
	 -
	10
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	ИТОГО новое строительство - прирост
	тыс.кв.м.
	 -
	42,28
	43,21
	40,96
	52,84
	48,68
	231,10
	242,76

	Плотность жилищного фонда территории.

	многоквартирный жилой фонд (4-5 этажей)
	тыс.кв.м./Га
	 -
	18,5
	18,5
	18,5
	18,5
	18,5
	18,5
	18,5

	одноквартирного жилого фонда коттеджного типа 
	тыс.кв.м./Га
	 -
	15
	15
	15
	15
	15
	15
	15

	односемейного (индивидуального) жилищного фонда-малоэтажные жилые дома блокированной застройки 
	тыс.кв.м./Га
	 -
	10,5
	10,5
	10,5
	10,5
	10,5
	10,5
	10,5

	Коэффициент плотности застройки.

	многоквартирный жилой фонд
	-
	 -
	0,25
	0,25
	0,225
	0,225
	0,2
	0,2
	0,2

	одноквартирного жилого фонда коттеджного типа 
	-
	 -
	0,35
	0,35
	0,32
	0,32
	0,28
	0,28
	0,28

	односемейного (индивидуального) жилищного фонда
	-
	 -
	0,30
	0,30
	0,27
	0,27
	0,24
	0,24
	0,24

	Общая площадь жилого строительства - комплексная реконструкция жилых территорий, компенсация аварийного и ветхого жилого фонда.

	среднеэтажный жилой фонд
	тыс.кв.м.
	 
	9,7
	10,3
	10,3
	15,4
	15,4
	50
	50

	Общая площадь нового строительства (жилого фонда) с учетом дополнительно необходимых по расчету учреждений и предприятий повседневного обслуживания.

	среднеэтажный и многоэтажный жилой фонд
	тыс.кв.м.
	 -
	11,1
	13,88
	13,1
	16,7
	14,8
	74
	85,84

	одноквартирного жилого фонда коттеджного типа 
	тыс.кв.м.
	 -
	10,92
	7,0875
	6,615
	9,45
	8,4
	56,7
	48,048

	односемейного (индивидуального) жилищного фонда
	тыс.кв.м.
	 -
	7,56
	9,45
	8,93025
	11,34
	10,08
	50,4
	58,8672

	объект Минобороны (в/ч и жилой фонд)
	тыс.кв.м.
	 -
	3
	2,5
	2
	 
	 
	 
	 

	ИТОГО площадь нового строительства
	тыс.кв.м.
	 -
	42,28
	43,21
	40,96
	52,84
	48,68
	231,10
	242,76


При определении площадей капитального строительства использовались показатели приведенные в «Нормативах градостроительной деятельности муниципального образования города Зеи»:

- расчетная жилищная обеспеченность - количество квадратных метров жилой площади на одного человека;

- расчетная плотность населения на территории микрорайона (квартала) - определяется в соответствии с показателем плотности при 18 м2/человека и расчетной жилищной обеспеченностью;

- рекомендуемая плотность жилищного фонда территории микрорайона (квартала);
- показатели предельно допустимых параметров плотности застройки жилищного строительства;

- коэффициент застройки (процент застроенной территории) – отношение суммы площадей застройки всех зданий и сооружений к площади земельного участка;
- коэффициент «брутто» (показатель плотности застройки «брутто») – отношение общей площади всех этажей зданий и сооружений к площади квартала с учетом дополнительно необходимых по расчету учреждений и предприятий повседневного обслуживания;
- коэффициент «нетто» (показатель плотности застройки «нетто») – отношение общей площади всех жилых этажей зданий к площади жилой территории квартала с учетом площадок различного назначения необходимых для обслуживания (подъезды, стоянки, озеленение).
6.3. Характеристика состояния и проблем системы коммунальной инфраструктуры.
На территории города Зея действуют несколько изолированных систем централизованного теплоснабжения, образованных на базе существующих котельных.
ООО «Теплоэнергетическая компания - Зея», Теплорайон № 1.
В хозяйственном ведении теплоснабжающей организации                                 ООО «Теплоэнергетическая компания - Зея» по Теплорайону № 1 находятся котельные № 10, 7 и 8.
Котельная № 10 - водогрейная котельная, предназначенная для теплоснабжения жилого фонда и объектов социальной сферы города Зея.
Регулирование отпуска тепловой энергии от источника в системы транспортировки тепла осуществляется по центральному качественному методу регулирования в зависимости от температуры наружного воздуха.

На котельной установлены водогрейные котлы типа КВ-ТС10-150 с единичной тепловой мощностью 10 Гкал/час в количестве двух штук и котел КЕ 10-14С с тепловой мощностью 6 Гкал/час. Суммарная установленная тепловая мощность котельной № 10 – 26 Гкал/час, суммарная присоединенная тепловая нагрузка котельной составляет 6,89 Гкал/час.

В качестве основного котельно-печного топлива используется уголь, резервное котельно-печное топливо не предусмотрено. 
Для циркуляции теплоносителя в системе теплоснабжения установлены сетевые насосы Д600 с давлением от 4,5 до 7 кгс/см² в количестве трех штук и насосы Д320/70, Д315/50.
Тягодутьевое оборудование котельной: два дымососа ДН-15 и два дутьевых вентилятора ВДН-10. Котельная оборудована всем требуемым вспомогательным оборудованием.

Подача топлива в топки котлов и шлакозолоудаление из топок котлов и помещения котельной автоматизированы, выполняются механическим способом.

Водоподготовка на котельной № 10 осуществляется следующим способом: исходная вода подогревается в теплообменниках, используя тепловую энергию обратного трубопровода, подается в баки-аккумуляторы с добавлением реагентов через дозатор комплексонов, откуда расходуется на подпитку тепловых сетей.
Водоснабжение котельной № 10 осуществляется от трубопровода холодного питьевого водоснабжения, резервное водоснабжение осуществляется от трубопровода, подающего воду с реки Зеи.
Учет отпуска тепловой энергии ведется по показаниям узла учета, созданного на основе тепловычислителя ВКТ-7.
Котельная № 7 - водогрейная котельная, предназначенная для горячего водоснабжения части жилого фонда и бюджетных учреждений города Зея в летнее время. В зимнее время котельная № 7 используется как центральный тепловой пункт. Отпуск тепловой энергии осуществляется в виде горячей воды. В летнее время и осенне-весенний период (с 15 марта по 15 октября) на нужды горячего водоснабжения отпускается тепловая энергия собственного производства. В зимний период (с 1 января по 14 марта и с 16 октября по 31 декабря) котельная используется как ЦТП, используя для подогрева теплоносителя на цели горячего водоснабжения тепловую энергию от котельной № 10. На котельной установлены водогрейные котлы типа КВ 1,2 в количестве двух штук. Суммарная установленная тепловая мощность котельной № 7 – 2,4 Гкал/час. Водоснабжение котельной № 7 осуществляется от трубопровода холодного питьевого водоснабжения.
Котельная № 8 - водогрейная котельная, предназначенная для теплоснабжения жилого фонда и объектов социальной сферы города Зея. На котельной установлены водогрейные котлы типа КВр-0,4-95ОУР и КВр-0,23КБ. Установленная тепловая мощность котельной № 8 – 0,54 Гкал/час, суммарная присоединенная тепловая нагрузка котельной составляет 0,149 Гкал/час. Водоснабжение котельной № 8 осуществляется от местной автономной скважины.
ООО «Теплоэнергетическая компания - Зея», Теплорайон № 2.
В хозяйственном ведении теплоснабжающей организации                                ООО «Теплоэнергетическая компания - Зея» по Теплорайону № 2 находится котельная № 11.

Котельная 11 - водогрейная котельная, предназначенная для теплоснабжения жилого фонда и объектов социальной сферы города Зея. Регулирование отпуска тепловой энергии от источника в системы транспортировки тепла осуществляется по центральному качественному методу регулирования в зависимости от температуры наружного воздуха.

На котельной установлены водогрейные котлы типа КВ-ТС10-150 с единичной тепловой мощностью 10 Гкал/час в количестве двух штук и котел КЕ 10-14С с тепловой мощностью 6 Гкал/час. Суммарная установленная тепловая мощность котельной № 10 – 26 Гкал/час, суммарная присоединенная тепловая нагрузка котельной составляет 7,42 Гкал/час.

В качестве основного котельно-печного топлива используется уголь, резервное котельно-печное топливо не предусмотрено. 
Для циркуляции теплоносителя в системе теплоснабжения установлены сетевые насосы:

– насосы 1К100-55-255 и Д800/57;

– насосы 200Д90 в количестве двух штук и насос Д630/90.
Тягодутьевое оборудование котельной: два дымососа ДН-15 и два дутьевых вентилятора ВДН. Котельная оборудована всем требуемым вспомогательным оборудованием.

Подача топлива в топки котлов и шлакозолоудаление из топок котлов и помещения котельной автоматизированы, выполняются механическим способом.

Водоподготовка на котельной № 11 осуществляется следующим способом: исходная вода подогревается в теплообменниках, используя тепловую энергию обратного трубопровода, подается в баки-аккумуляторы с добавлением реагентов через дозатор комплексонов, откуда расходуется на подпитку тепловых сетей.
Водоснабжение котельной № 11 осуществляется от отдельного трубопровода технического водоснабжения, резервное водоснабжение осуществляет от трубопровода холодного питьевого водоснабжения.
Учет отпуска тепловой энергии ведется по показаниям узла учета, созданного на основе тепловычислителя ВКТ-7.
ООО «Теплоэнергетическая компания - Зея», Теплорайон № 3.
В хозяйственном ведении теплоснабжающей организации                               ООО «Теплоэнергетическая компания - Зея» по Теплорайону № 3 находится котельная № 12.

Котельная № 12 - водогрейная котельная, предназначенная для теплоснабжения жилого фонда и объектов социальной сферы города Зея. Регулирование отпуска тепловой энергии от источника в системы транспортировки тепла осуществляется по центральному качественному методу регулирования в зависимости от температуры наружного воздуха.

На котельной установлены водогрейные котлы типа КЕ-25-14С с единичной тепловой мощностью 15 Гкал/час в количестве трех штук. Суммарная установленная тепловая мощность котельной № 12 – 45 Гкал/час, суммарная присоединенная тепловая нагрузка котельной составляет 11 Гкал/час.

В качестве основного котельно-печного топлива используется уголь, резервное котельно-печное топливо не предусмотрено. 
Для циркуляции теплоносителя в системе теплоснабжения установлены сетевые насосы Д320/50 в количестве трех штук и насосы Д630/90 в количестве двух штук.

Тягодутьевое оборудование котельной: три дымососа ДН-15 и три дутьевых вентилятора ВДН-12,5. Котельная оборудована всем требуемым вспомогательным оборудованием.

Подача топлива в топки котлов и шлакозолоудаление из топок котлов и помещения котельной автоматизированы, выполняются механическим способом. 
Водоподготовка на котельной № 12 осуществляется следующим способом: исходная вода подогревается в теплообменниках, используя тепловую энергию обратного трубопровода, подается в баки-аккумуляторы с добавлением реагентов через дозатор комплексонов, откуда расходуется на подпитку тепловых сетей.
Водоснабжение котельной № 12 осуществляется от отдельного трубопровода технического водоснабжения, резервное водоснабжение осуществляет от трубопровода холодного питьевого водоснабжения.
Учет отпуска тепловой энергии ведется по показаниям узла учета, созданного на основе тепловычислителя ВКТ-7.
Филиал ПАО «РусГидро» - «Зейская ГЭС».
В хозяйственном ведении теплоснабжающей организации находятся электрокотельные поселков Светлый и Временный.
Электрокотельная поселка Светлый - водогрейная котельная, предназначенная для теплоснабжения (отопления и горячего водоснабжения) жилого фонда и объектов социальной сферы микрорайона Светлый (п. Светлый-1,  п. Светлый – 2), микрорайона Таежный, микрорайона Зеленый и части поселка Временный во время осенне-зимнего периода, а также для горячего водоснабжения микрорайона Светлый (п. Светлый-1,  п. Светлый – 2), микрорайона Таежный, микрорайона Зеленый и поселка Временный.
Регулирование отпуска тепловой энергии от источника в системы транспортировки тепла осуществляется по центральному качественному методу регулирования в зависимости от температуры наружного воздуха. На электрокотельной создана автоматизированная система управления технологическим процессом (АСУ ТП). 
На котельной установлены водогрейные котлы типа КЭВ-10000/6 с единичной тепловой мощностью 8,6 Гкал/час в количестве девяти штук. Суммарная установленная тепловая мощность электрокотельной – 77,4 Гкал/час, суммарная присоединенная тепловая нагрузка котельной составляет 43,6 Гкал/час (с учетом потребителей поселка Временный).
Для производства тепловой энергии используется электрическая энергия.
Для циркуляции теплоносителя в системе теплоснабжения установлены сетевые насосы в количестве пяти штук (производительность 630 м3/час и напор 90 метров).

Электроснабжение котельной осуществляется по двум высоковольтным воздушным линиям, с понижающими трансформаторами на территории котельной. 

Водоподготовка на электрокотельной поселка Светлый осуществляется следующим способом: исходная вода последовательно поступает на 1 и 2 ступени подогрева, далее в атмосферный деаэратор и посредством перекачивающих насосов подается в баки-аккумуляторы, откуда расходуется на подпитку тепловых сетей.

Учет отпуска тепловой энергии ведется по показаниям узла учета, созданного на основе тепловычислителя ELKORAC-30.

Электрокотельная поселка Временный предназначена для теплоснабжения жилого фонда и прочих потребителей тепловой энергии, расположенных в части поселка Временный. Электрокотельная представляет собой пункт дополнительного подогрева теплоносителя с независимой циркуляцией теплоносителя в тепловых сетях от электрокотельной поселка Светлый. Подпитка тепловых сетей осуществляется из обратного трубопровода тепловых сетей электрокотельной поселка Светлый. 

На котельной установлены водогрейные котлы типа КЭВ-1500/6 с единичной тепловой мощностью 1,4 Гкал/час в количестве трех штук. Суммарная установленная тепловая мощность электрокотельной – 4,2 Гкал/час. Сетевыми насосами электрокотельной поселка Временный теплоноситель подается в сети теплоснабжения части поселка Временный и улицу Зеленая Роща.
           На территории г. Зеи доля населения, обеспеченного услугами централизованного горячего водоснабжения с использованием открытой системы теплоснабжения, составляет 82,0 % (8,15 тыс. человек) от общего количества граждан, обеспеченных централизованным горячим водоснабжением.

В соответствии с требованием Федерального закона от 27.07.2010 № 190-ФЗ «О теплоснабжении» с 1 января 2022 года использование централизованных открытых систем теплоснабжения (горячего водоснабжения) для нужд горячего водоснабжения, осуществляемого путем отбора теплоносителя на нужды горячего водоснабжения, не допускается.
         ООО «Водоочистная станция 3».
В хозяйственном ведении ООО «Водоочистная станция 3» находятся водоочистные сооружения, резервуары чистой воды, насосные станции, сети водоснабжения.

         На территории города Зеи установлена единая зона эксплуатационной ответственности предприятия ООО «Водоочистная станция 3» на оказание услуг по водоснабжению потребителей всех категорий.
Источником водоснабжения является Зейское водохранилище. Забор воды осуществляется из водохранилища Зейского гидроузла и по двум самотечно-напорным водоводам подается на водоочистные сооружения, далее вода насосами второго подъема подается к потребителям.

Производительность водоочистных сооружений составляет 12 тыс. м.куб./сутки. 
В состав водопроводных очистных сооружений входят:

- вертикальные смесители вихревого типа;

- контактные осветлители (скорые фильтры);

- резервуары чистой воды;

- реагентное хозяйство;

- насосная станция второго подъема.

Водопроводные очистные сооружения города Зея очищают поступающую воду до требуемых показателей. В целом, вода на выходе водопроводных очистных сооружений по всем показателям соответствует требованиям СанПиН 2.1.4.1074-01.

Водопроводные очистные сооружения города Зея находятся в неудовлетворительном состоянии, все здания и сооружения в значительной степени изношены.
ООО «Зейские системы водоотведения».
          На всей территории города Зеи, организацией оказывающей услуги централизованного водоотведения, является ООО «Зейские системы водоотведения».


Централизованная система сбора, очистки и отведения сточных вод города Зея включает в себя:

- сеть самотечных безнапорных канализационных сетей для сбора хозяйственно-бытовых стоков от жилого сектора и прочих потребителей;

- сеть напорных коллекторов с размещенными на них канализационными насосными станциями, для сбора и дальнейшей транспортировки сточных вод;

- комплекс очистных сооружений канализации.

В состав канализационных очистных сооружений входят:
- блок первичной механической очистки – приёмная камера, песколовки горизонтальные с круговым движением воды и осветлители – перегниватели;

- блок сооружений биологической очистки – биологические фильтры (аэрофильтры), вторичные отстойники;

- сооружения по обработке осадка – иловые площадки и песковая площадка;

- насосные станции перекачки сточных вод, сырого осадка и дренажных вод, технической воды к гидроэлеваторам песколовок.

Очистные сооружения канализации построены в 1982 году и за время эксплуатации находятся в ненадлежащем состоянии. Объекты очистки сточных вод имеют видимые дефекты несущих и ограждающих конструкций: блока сооружений биологической очистки, сооружений по обработке осадка, насосных станций. 

Проблема очистки сточных вод имеет и другой аспект - социально-экологический, обусловленный загрязнением водного бассейна р. Зеи, т.к. показатели сброса очищенных сточных вод не соответствуют ПДК сброса в водные ресурсы. Технология очистки сточных вод очистных сооружений выполнена в соответствии с типовым проектом 1968 года в соответствии с существовавшими на тот момент экологическими нормами. Планировать снижение показателей сброса очищенных сточных вод невозможно, так как они не способны к удалению из хозяйственно-бытовых сточных вод при существующей типовой проектной технологии очистки. Канализационные очистные сооружения нуждаются в реконструкции.

На сетях самотечной канализации установлены канализационные насосные станции в количестве 19 штук, которые также находятся в ветхом состоянии.
Образование отходов в том числе твердых коммунальных отходов.
На территории города Зеи источниками образования твердых коммунальных отходов являются жилой фонд и прочие объекты (объекты здравоохранения, производственного, торгового назначения, административные, социально значимые объекты и др.). Согласно данным статистической отчетности, в городе Зее ежегодно образуется до 500 видов отходов общим объемом более 18,355 тыс. тонн.
6.4. Оценка реализации мероприятий в области энерго- и ресурсосбережения, мероприятий по сбору и учету информации об использовании энергетических ресурсов в целях выявления возможностей энергосбережения и повышения энергетической эффективности.

Энергосбережение в коммунальном комплексе города является одной из приоритетных задач и необходимым условием нормального функционирования объектов.

На решение задачи в сфере энергосбережения и повышения энергетической эффективности на территории города Зеи направлены технические и технологические мероприятия энергосбережения, включающие в себя:

1.1. Проведение энергоаудита и паспортизации существующих зданий и сооружений.

1.2. Оснащение приборами учета, а также автоматизация потребления тепловой, электрической энергии и воды зданий, строений сооружений, в том числе замена существующих приборов на приборы с улучшенными метрологическими характеристиками.

1.3. Проведение ремонтно-наладочных, пусковых работ, а также реконструкция и прокладка новых тепловых сетей, систем отопления, горячего и холодного водоснабжения.

1.4. Повышение тепловой защиты зданий, строений, сооружений при капитальном ремонте, утепление зданий, строений, сооружений, включая наружные ограждающие конструкции и подвальные помещения.

1.5. Мероприятия, направленные на повышение уровня оснащенности общедомовыми приборами учета используемых энергетических ресурсов и воды.

1.6. Модернизация котельных с использованием энергоэффективных технологий с высоким коэффициентом полезного действия; внедрение систем автоматизации работы котлов, общекотельного и вспомогательного оборудования; автоматизация отпуска тепловой энергии потребителям. 

1.7. Проведение ремонтно-наладочных, пусковых работ, а также реконструкция и прокладка новых тепловых сетей, систем освещения, отопления, горячего и холодного водоснабжения коммунальной инфраструктуры.

1.8. Оснащение предприятий современными техническими средствами учета и контроля на всех этапах выработки, передачи и потребления топливно-энергетических ресурсов. 

1.9. Замена морально устаревшего оборудования и оборудования с завышенной мощностью.

Реализации программных мероприятий на предприятии (в организации) осуществляется с учетом специфики деятельности предприятия (организации), на основании утвержденных программ в сфере энергосбережения и повышения энергетической эффективности.
6.5. Перечень инвестиционных проектов и 

предложения по их реализации.

Мероприятия инвестиционных проектов (программ) по модернизации коммунальной инфраструктуры определены концессионными соглашениями и следующими нормативными правовыми актами г. Зеи:

      - постановление администрации г. Зеи от 13.11.2013 № 1805 «Об утверждении муниципальной программы Модернизация жилищно-коммунального комплекса, энергосбережение и повышение энергетической эффективности на территории города Зеи на 2014 – 2020 годы»; 

      - постановление администрации г. Зеи от 11.12.2014 № 1798 «Об утверждении схемы водоснабжения и водоотведения города Зеи»;

      - постановление администрации г. Зеи от 11.2.2014 № 1807 «Об утверждении схемы теплоснабжения города Зеи»;
      - Региональная программа.
Финансовые потребности на реализацию мероприятий инвестиционных программ учитываются при определении надбавок к тарифам на товары и услуги организаций коммунального комплекса.
Инвестиционные программы разрабатываются и утверждаются отдельно для каждой системы коммунальной инфраструктуры, с учетом оценки доступности тарифов для потребителей, рассчитанных уполномоченным органом исполнительной власти Амурской области в сфере регулирования тарифов.

Мероприятия инвестиционных проектов финансируемых в рамках государственной программы модернизация жилищно-коммунального комплекса, энергосбережение и повышение энергетической эффективности Амурской области, реализуются на условиях софинансирования из местного бюджета, в соответствии с  порядком предоставления субсидий на модернизацию коммунальной инфраструктуры, утвержденным Правительством Амурской области.

6.6. Обоснование использования в качестве источников финансирования инвестиционных проектов тарифов, платы за подключение 

(технологическое присоединение) объектов капитального строительства

 к системам коммунальной инфраструктуры.


Учитывая социально-экономическое развитие города и принимая во внимание, что на территории г. Зеи комплексная застройка не проводится, плата за подключение (технологическое присоединение) объектов капитального строительства к системам коммунальной инфраструктуры не предусмотрена.

6.7. Оценка совокупного платежа граждан за коммунальные

 услуги и прогнозируемые расходы бюджета на оказание мер 

социальной поддержки отдельным категориям граждан.
Оценка доступности для граждан прогнозируемой совокупной платы за потребляемые коммунальные услуги лежит в основе формировании тарифной политики и определения необходимой возможной бюджетной помощи на компенсацию мер социальной поддержки малообеспеченным слоям населения.
Действующим законодательством РФ полномочиями по установлению тарифов на коммунальные услуги наделены органы исполнительной власти субъектов РФ. В Амурской области таким уполномоченным органом, осуществляющим функции в сфере государственного регулирования цен и тарифов, является управление государственного регулирования цен и тарифов Амурской области.

Таким образом, оценка совокупного платежа граждан за коммунальные услуги ежегодно проводится управлением государственного регулирования цен и тарифов Амурской области при установлении тарифов на товары и услуги организаций коммунального комплекса.
Субсидии на оплату жилого помещения и коммунальных услуг относятся к расходным обязательствам федерального бюджета и бюджета Амурской области.
